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' -  שומה מכרעת "רב  21צה"ל  רח אז  כפר 
ו 10חלקה )  (7277ש בג

 
 

 
 מטרת השומה .2
 

ן  נה הכרעה במחלוקת שבי הי להלן  אליהו סמוכה ואח'מטרת השומה  (- 
ם"המבקש (י נ" יותבעל ם, שהי הזכו נשוא השומה,ב י  הועדה המקומית  נכס  ן  לבי

רמת יה  בנ ו ן  ו ן-לתכנ להלן  ג ב -)  )   בנכסשחלה גובה ההשבחה ל אשר"המשיבה"
ות י תכנ ר  אישו  .116תממ/-ו  6תממ/מק/ מס' עקב 

  
 
ובאי כוחם .1 וקת   הצדדים למחל
 

ום  ע"י השמ11.2.2014עמדת המשיבה מפורטת בשומה מי ר י א, שנערכה  מ
להלן  רחמים שרים (- . הועדה"(  "שמאי 

 
מיום  יםעמדת המבקש בשומה  1.4מפורטת  ע"י השמאי 2014. שנערכה  צן ,  י נ מר 

להלן  מקובר .יםהמבקש"שמאי  -) )" 
 

בנושא בהשתתפות שמאי  ן  ו צדדידי ך  םה בתארי ים  11.1התקי .2014 . 
 

 
ו .3  מסמכים שהוצג
 

ו פרוט המסמכיםלהלן   :ע"י הצדדים הנוספים, שהוצג
 

 ן רישום המקרקעי מידע מלשכת   .דף 

 

  ם מיו הועדה  6תגובת שמאי  .6 .2014. 
 

  10.4 מיוםמכתב .2014  , ר מו ן  די י מר  נושל  יות ה יבעלאחד מ שהי זכו
 .בנכס

 
 ו הדי ל  .תגובת שמאי המבקשים לפרוטוקו  ן

 



א -ב. קציר  יןשמ  י מקרקע
ה י נ ב ה ו ן  ו נ כ ת ה ק  ו ח י  פ ל ע  י ר כ מ י  א מ  ש

 
-2- 

 

off   470-7202442פקס'   470-7202444טל' גן  -, רמת21דרך אבא הלל   ice@bkatzir.com 

 

 
ועדה .0 םמ בע י םהקו  י

 
בנכס  להערכת ההשבחה  עקב  - נשוא השומהלהלן פרוט המועדים הקובעים 

ות מס'אישור  י  :116תממ/-ו 6תממ/מק/תכנ
          

' תכנית בע מס  התאריך הקו

1.10 6תממ/מק/ .1110 

1 116תממ/ .6 .2000 

 
 
 פרטי הנכס .5

 
:  6100 גוש

 
:  21 חלקה

 
א 11צה"ל רח'  :הנכס כתובת  ז"רבכפר 

 
6 :)הרשום( חלקההשטח   מ"ר 161,

 
 : הנכס ר  נחלה חקלאיתהחלקת  תיאו של   מגורים 

 
 

בנכס .7 ר  ביקו  תאריך 

 
ע"י נערך  במקום  ר   .22.1.2014ך בתארי הח"מ ביקו

 
 
ור .7 והסביבה תא  הנכס 

 
ן דו כחלקה  ,הנכס הנ דוע  ו  ,6100בגוש  21הי נ ורים הי נחלה חלקת המג של 

 . בכפר אז"ר תהנמצאחקלאית 
 

צי מס' אז"ר נמצא כפר  צי מס' 4ממזרח לכביש אר  401, מדרום לכביש אר
לן אי בר  ן לדרך שיבא  ,ולמחלף  צפו צפוןמ ל-ומ המרכז הרפואי מתחם מערב 

 .השומר "שיבא" בתל
 
ךב צה אזורית אפעל 2.6.2000תארי מוע של  פירוקה  על  ים  הפנ ל ו הודיע משרד  ע

של  אז"רסיפוחו  י שלל כפר  נ רו העי ג תחום השיפוט   .ןרמת 
 

ה צה"ל  דונה נמצאתנהחלקה  . - 11ברח'  אז"ר כפר  של   בחלק הדרומי 
 

יה צמודת  בבנ קומות  בני קומה אחת ושתי  ורים  ע"י בתי מג נת  י פי הסביבה מאו
עזר חקלאיים. י  ומבנ  קרקע 

 
ומדרכות. כבישים  פיתוח הכוללות סלילת  כיום עבודות  צעות   באזור מבו
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נהל  דו הנ חזית  ,מזרחית קטומה-דרום פינהעם מלבן מאורך צורה  חלקה 
כ צה"ללרח' מ'  62-כ של באורך צפונית צע   .מ' 120-ועומקה הממו

 

ו  נ הי )הרשום(   מ"ר. 6,161שטח החלקה 
 

כ רצועת קרקע בשטח של  נת הפקעת  צורך הרחבת 206-מהחלקה מתוכנ  מ"ר ל
 הדרכים הגובלות.

 
דונה על החלקה  מגורים הנ בית  י  ו כ בןישן בנ של   ,מ"ר 164-קומה אחת בשטח 

כ של  כ 10-מחסן בשטח  ומבנה משק בשטח של  במצב מ"ר 200-מ"ר  , המוחזקים 
רוד.  י

 
 
י .1 נ ו  המצב התכנ
 

. ן 11 י בנ ות   עיר-תכני
 

ן י בנ ות  י תכנ פרוט  על -להלן  ר החלות  נהעי דו הנ  :החלקה 
 

קודם  מצב 
 

ית ב מס'  ,"R6"תכנ רשמי  ן  פורסמה בעיתו אישורה  על  מיום  1110שהודעה 
21 .6 דונה לאזור חקלאינקבע  ,1142. הנ  . יעוד החלקה 

 
ית הוראות התכנ  .מ"ר 110מגורים בשטח של  , הותרה הקמת מבנההנ"ל עפ"י 

 
וסף הותרה בנ יה,  של  בנ ר  עו עזר.מ"ר  21בשי  למבנה 

 
נקבע ית  רפתות  בתכנ י משק, סככות אריזה,  חוץ המשמשים כמבנ י  נ י י בנ כי 

ה הועדה  ע"י  יקבע מזמן לזמן  גדלם המירבי  ביחס לשימוש, וכדומה,  מקומית 
חומריים. תנאים   לגודל החלקה ושאר 

 
 

 מצב חדש
 

מס'  ית  מס' 120תממ/בתכנ הפירסומים  בילקוט  פורסמה  אישורה  , שהודעה על 
1.4מיום  4016 נקבע 1116. מותנית בקיום התנאים ,  יה  בנ הוצאת היתרי  כי 

נת התשתית נימליים ההכרחיים מבחי  .המי
 
 

ית מס' ב בילקוט הפירסומים , שהודע7תממ/מק/תכנ אישורה פורסמה  על  ה 
11מיום  4161מס'  .1 של , 1110. ח  10%הותרה הקמת בריכת שחיה בשטח  משט

יותר מ ולא  די קרקע. 00-המגרש  צמו בבתים    מ"ר 
  

 
מס' ית  מס' 257תממ/ בתכנ הפירסומים  בילקוט  פורסמה  אישורה  , שהודעה על 

יעוד החלקה לאזור חק, 21.1.2000מיום  4114 צהנקבע   .ולדרך לאי למח
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ו כ נ הי ד לדרך  עו בי הועדה המקומית השטח  י של  נ ו מידע תכנ  מ"ר. 206-עפ"י דף 
 

של  צה למגרש בשטח  באזור חקלאי למח יה  בנ ות  י וזכו הוראות  נקבעו  ית  בתכנ
: -דונם  4 - 6.1 להלן  כמפורט 

 
רים  מגו י  מבנ  מבנים 2 - מספר 

 
ר דיו יחידות  דות - מספר  יחי  שתי 

 
יה בנ ר 110 - שטח  דיו ליחידת   מ"ר 

 
קומות קומות - מספר   שתי 

 
צרכי הבית ליחידה 11 - מחסן ל  מ"ר 

 
עזר י  הועדה  400 - מבנ ר  ובאישו ליצור החקלאי  מ"ר הדרושים 

על קרקע חקלאית    לשמירה 
 

נקב ית  בן ממשיך עבתכנ עבור  נוסף במגרש  בית  שעל  מותנה בכך כי הקמת 
והחלקה תש דיור אחת  יחידת  קיימת רק  ף המגרש  ובכפו אר לא מחולקת 

מינהל מקרקעי ישראל. לפי חוק  במושבים  ורים  למג יה  בנ  להגבלות 
 

 
פטי  .0 בנכס –המצב המש יות  ו כ  הז

 
מידע  דף  24.6מתאריך לפי  ות מפנקס 2016. י רישום  הזכו בלשכת  המתנהל 

ן  רישום  - 6100בגוש  21מה חלקה רשו ,פתח תקוהבהמקרקעי בלשכת 
ן    בבעלות: -המקרקעי

 
קיימ ן  ת - ת לישראלקר  בשלמו

 
: לזכות חכירות  רשומה   על החלקה 

 
שושנה  6/4 - סמוחה 
אליהו  1/20 - סמוחה 

רבקה )סמוחה(   1/20 - אבירם 
 1/20 - סמוחה אסתר

)סמוחה( ן  ידי  1/20 - מור 
)סמוחה( רי  או  1/20 - דולב 

  
ף , על החלקה רשומה משכנתא  סעי לפי  )11הערה  )1א ם 2( ( לפקודת המיסי

נ צו  על  נכסיםוהערה  כונס  ע"י   .יהול 
 

  
ני הצדדים .24 ו  טיע

 

ולהלן  י  נ טיעו :עיקרי  צדדים בי ההשבחה, שנערכו ע"י שמאי ה  תחשי
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10 הועדה 1.  שמאי 

 
ית מס'  תכנ ר  אישו עקב   6תממ/מק/ההשבחה 

 
ין אפשרות הקמת   בג חושבה  של ההשבחה   .מ"ר 00בריכת שחיה בשטח 

 
X %101 X 4מ"ר  00 :ההשבחה   ₪ 514,34 = למ"ר ₪ 660,

 
 

ית מס'  תכנ ר  אישו עקב   116תממ/ההשבחה 
 

ן  י בג חושבה  נוספת.אפשרות ההשבחה  ור  די יחידת   הקמת 
 

ן שטח  לא הובאו בחשבו בית המגורים הקיים.  ן שטח  בחשבו קודם הובא  צב  במ
ומבני המשק העזר  י  היתר. ,מבנ ללא  ו  בנ  שנ

 
קודם  מצב 

 
עיקרי  מ"ר X 1 = 164.00מ"ר  164.00 שטח 

0)מקדם   חצר עיקרית )מקדם 2. שולית  וחצר   )0  מ"ר 442.01   (1.
צב קודםוסה"כ שטח אקו במ  מ"ר 606.12   ' 

 
צב קודם וי מ X 1מ"ר  606.12 שו X 4למ"ר  200$, .14 ₪ = 6,011,000 ₪  

 
 חדשמצב 

 
עיקרי .X 1 = 660מ"ר  660 שטח   מ"ר 0

X 1.02 = 24מ"ר  60 מחסן  מ"ר 0.
עזר י  X 11.03 = 60מ"ר  400 מבנ  מ"ר 0.

0)מקדם   חצר עיקרית )מקדם 2. שולית  וחצר   )0  מ"ר 406.0   (1.
צב חדשוסה"כ שטח אקו במ  מ"ר 140.0   ' 

 
י  ו X 1מ"ר  140 מצב חדשבשו X 4למ"ר  200$, .14 ₪ = 4,201,000 ₪  

 
: 6 – ₪ 4,201,000 ההשבחה ,011,000 ₪ = 2, 203, 444 ₪  

 
 

10 םהמבקששמאי  2.   י
 

ית מס' תכנ ר  אישו עקב   6תממ/מק/ ההשבחה 
 

ית מאפשרת הקמת בריכת שחיה נה משביחה אך ,התכנ ז ,היא אי ת מהסיבות או
:  הבאות

 

                                                 

 
צר 1 ח י  ו ו ש מעל  י  ו ו ש ספת   תו
למ 2 י  ו ו ש קדם  ןמ ס  ח
ל 3 י  ו ו ש קדם  רמ חצ י  ו שו על  מ ר  עז י  נ  מב
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 .לבריכת שחיה פרטית ביקוש  ן  קיים  קאנטרי קלאב אי בו   במושב קטן 

 

  ת בו תכני קיימת  ולכן  בתחום המועצה האזורית אפעל  בעבר  היה  אז"ר  כפר 
בה . בריכות ן  ג רמת  ר  העי אז"ר נמצא בתחום  תכנית כיום כפר  היתה  לא 

היה  אך  בריכת שחיה,  מועד המאפשרת הקמת  י  לפנ להקים בריכה  יתן  נ
נה מקורה ואי ן  י י הבנ ו קו ך  ית בתו בנ נ היא  ד  עו כל  יש אישור התכנית  ולכן   ,

ה  בריכת שחי להקים  יתן  נ היה  ן  דו הנ בנכס  גם  כי  ן  בחשבו א  -להביא  לל
 .צורך באישור תכנית

 
 

ית מס'  תכנ ר  אישו עקב   611תממ/ההשבחה 
 

ין אפשרות בג חושבה  לבן ממשיך ההשבחה  ר  דיו יחידת   .תוספת 
 

ת  יחיד י  ו ך משו נמו בנחלה חקלאית  נוספת  ר  ו די יחידת  י  ו כי שו ן  בחשבו הובא 
מגבלת אי סחירות. עקב  וזאת  ר הראשונה,   הדיו

 
ם  ימי ומבנה המשק הקי ן שטח מבנה העזר  בחשבו הובאו  , במצב קודם  כן כמו 

נב והם  וזאת מאחר  והבניה.על החלקה,  ן  ו חוק התכנ ר  אישו י  לפנ ו   נ
 

בח הובא  וסף,  במצב החדשבנ נטו  כי שטח החלקה  ן   -לאחר הפקעה לדרך  - שבו
ו  נ  מ"ר. 6,611הי

 
קודם  מצב 

 
עיקרי  מ"ר X 1 = 166.1מ"ר  166.1 שטח 

X 0מ"ר  214 מבנים חקלאיים .214 = 66  מ"ר 1.
X 0מ"ר  1,612.1 חצר עיקרית  מ"ר 206.6 = 25.

שולית X 0מ"ר  2,061 חצר   מ"ר 206.1 = 16.
צב קודםוסה"כ שטח אקו במ  מ"ר 001.0   ' 

 
 חדשמצב 

 
עיקרי נה שטח   מ"ר X 1 = 110.0מ"ר  110 יחידה ראשו

נה מחסן X 1.07 = 0מ"ר  11 יחידה ראשו  מ"ר 1.
יחידה  עיקרי  X 0מ"ר  110 שניהשטח  .08 = .  מ"ר 0261

יחידה  X 0מ"ר  11 שניהמחסן  .19 X 0 .010 = 1  מ"ר 6.
X 12.011 = 0מ"ר  400 ם חקלאיים מבני  מ"ר 010.

                                                 

 
י 4 ו ו ש קדם   מ
ל 5 י  ו ו ש קדם  ת חצרמ קרי  עי
ל 6 י  ו ו ש קדם  תמ לי שו  חצר 
למ 7 י  ו ו ש קדם  ןמ ס  ח
ה 8 י נ הש דה  י ח הי ת  רו חי ס אי  ן  י בג הפחתה  קדם  לה מ  בנח
קדם ש 9 לממ י  ו ןו ס  ח

ה 10 י נ הש דה  י ח הי ת  רו חי ס אי  ן  י בג הפחתה  קדם  לה מ  בנח
י  11 ו ו ש קדם   מ
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X 0מ"ר  1,010 חצר עיקרית  מ"ר 202.0 = 212.
שולית X 0מ"ר  1,111 חצר   מ"ר 111.1 = 113.

צב חדשוסה"כ שטח אקו במ  מ"ר 106.0   ' 
 

X 4מ"ר(  001.0 –מ"ר  106.0)   ההשבחה: ,012 =  למ"ר ₪ 161, 707 ₪  
 
 
 

ויים במ .22 ושאים השנ בנ  חלוקתהכרעות 

 

11 ית מס'  1. תכנ ר  אישו עקב   6תממ/מק/ההשבחה 
 
 

 ביקוש לבריכות שחיה
 

ים לטענת שמאי המבקשים, בו קי ביקוש  במושב קטן  ן  קאנטרי קלאב אי
 לבריכת שחיה פרטית.

 
בנושא. ני מקבל את טענת שמאי המבקשים  נ  אי

 
כי   , ן י צי י ל נ כי בחלקות מהנ לראות  ניתן  כפר אז"ר  אויר של  צלום   21-ו 20ת

ן בהגובלות  ,6100בגוש  דו בחלקות  ,ממזרחנכס הנ גם  בריכות שחיה.   46הוקמו 
הוקמו בריכות  6101בגוש  140-ו 166, 161, 161, 11ובחלקות  6100בגוש  46-ו

 .שחיה
 

בריכת שחיה ות הקמת  פשר  א
 

ללא  גם  להקים בריכת שחיה  ניתן  ן היה  ג רמת  בעיר  לטענת שמאי המבקשים, 
זאת.  ן תכנית המאפשרת  ג רמת  ר  בתחום העי כיום  ן נמצא  הנדו והנכס  מאחר 

להקים בריכת שחיה  ניתן  היה  כי  ן  בחשבו להביא  ית.בנכס יש  בתכנ צורך   ללא 
 

: וזאת מהסיבות הבאות בנושא,  ני מקבל את טענת שמאי המבקשים  נ  אי
 
  היתר או  ראיה,  כל  ג  הצי היה -שמאי המבקשים לא  יתן לפיהם  להקים  נ

בריכת שחיה ן  ג רמת  ר  זאת בעי בתכנית המאפשרת  צורך   .ללא 

 

  ר העי של  בתחום השיפוט  היה  לא  ן  דו הנ הנכס  להערכה  ך הקובע  בתארי
גן ית מס' תממ/מק/וההשבחה  רמת  אישור תכנ ך  6עקב  מחושבת לתארי

 .הקובע

 
ני מקבל את תחשיב שמאי הועדה. הנ  , לעיל ר   לאור האמו

 
 
 

                                                 

 
ל 12 י  ו ו ש קדם  ת חצרמ קרי  עי
ל 13 י  ו ו ש קדם  תמ לי שו  חצר 
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11 ית מס'  2. תכנ ר  אישו עקב    116תממ/ההשבחה 

 

יחיד ות  ור השניהסחיר הדי  ת 
 

ך לטענת שמאי המבקשים, נמו בנחלה חקלאית  נוספת  ר  דיו יחידת  י  ו  60%-ב שו
אי סחירות. וזאת עקב מגבלת  ר הראשונה,  יחידת הדיו י  ו  משו

 
ה  ן הפחת להביא בחשבו יש  כי  הועדה  בנושא הסכים שמאי  ן שהתקיים  ו בדי

של  עור  נאו10%בשי ב'  ג בשומה מכרעת של השמאית  כפי שנקבע  וזאת  ה , 
הנח"ל  סירקיס )חלקה  1לנכס ברח'  .6100בגוש  00בכפר אז"ר  ) 

 
י מקבל נ ע"י שמאי המבקשים. הנ כפי שנקבע   את מקדם ההפחתה 

 
כי נקבע  ית  בהוראות התכנ כי   , ן י צי י ל נ בן  הנ נוסף במגרש עבור  בית  הקמת 

והחלקה תישאר  דיור אחת  יחידת  קיימת רק  מותנה בכך שעל המגרש  ממשיך 
ובכפ נהל מקרקעי לא מחולקת  מי חוק  לפי  יה למגורים במושבים  בנ להגבלות  וף 

 ישראל.
 

י   במצב קודם משקמבנ
 

ה י  בחשבון את מבנ ן להביא  הועדה, אי והם משקלטענת שמאי  וזאת מאחר   ,
י  מבנ של הועדה המקומית  דו"ח מפקח  עפ"י   , כן נים בתכנית. כמו  ג מעו נם  אי

היתר.  העזר הקיימים על החלקה הוקמו ללא 
 

ת לטענת ש תוספ על  ו רק  נ הועדה המקומית הי דו"ח המפקח של  מאי המבקשים, 
לדירת המגורים העזר. שטח  י  של  ולא על שטח מבנ , בשומה מכרעת  כן כמו 

הנח"ל  ברח'  לנכס  נאוה סירקיס  גב'  )חלקה  1השמאית  בגוש  00בכפר אז"ר 
ן 6100 בחשבו הובאו  י  400(  מבנ של  צב הקודם. משקמ"ר   במ

 
י מקבל את טענת  נ בנושא.הנ  שמאי המבקשים 

 
" ית  תכנ בהוראות  כי   , ן י צי י ל נ כיR6הנ נקבע  חוץ "  י  נ י י י  ,בנ כמבנ המשמשים 

וכד הועדה 'משק, סככות אריזה, רפתות  ע"י  לזמן  מזמן  יקבע  גדלם המירבי   ,
ים חומרי תנאים  לגודל החלקה ושאר  ביחס לשימוש,   .המקומית 

 
מבנ 116תכנית מס' תממ/ של  ל  משקי ההגבילה את השטח המירבי  צו לני הניתן 

י  בהתאם לשטח החלקה מבנ אין תוספת שטח של  קודם משקולכן  למצב   .ביחס 
 

במצב החדש  שטח החלקה 

 
ו  נ הי צב החדש  במ ב  6,611לטענת שמאי המבקשים, שטח החלקה  עק וזאת  מ"ר, 

 הפקעת חלק מהחלקה לדרך.
 

בנושא. י מקבל את טענת שמאי המבקשים  נ  הנ
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בד  כי   , ן י צי י ל נ הועדה המקומית המ ףהנ של  י  נ ו ןידע התכנ י י של  צו יעוד שטח  כי 
עפ"י תממ/ מתוך שטח החלקה מ"ר 206-כ צעת  מו ו לדרך  נ  .116הי
 
 

ול .21 ושיק  בהערכה יםגורמים 

 
ן  דו הנ בנכס  להעריך את ההשבחה  ות  -בבואי  י תכנ ר  אישו  6' תממ/מק/מסעקב 

היתר ,התחשבתי ,116תממ/-ו ן  : ,בי ובשיקולים הבאים  בגורמים 
 

ן הנכס .א דו דוע  ,הנ ו  ,6100בגוש  21כחלקה הי נ י ההי ו בנ ברח'  נמצאמגרש 
 .בכפר אז"ר 11צה"ל 

 

צורתה של .ב ו  .חלקהה שטחה 

 

יה  .ג הבנ יות  וזכו ן -יעוד החלקה  י בנ יות   עיר מאושרות.-עפ"י תכנ

 
י על החלקה.  .ד ו הבנ של הבית  לו  י ג ו צורתו   ,  שטחו

 

להערכה .ה הבניה בתאריכים הקובעים  ות  י זכו צול  ני יות  בהתחשב  - אפשרו
 .בבית הקיים

 
)רע"א  .ו בנושא  ן  4210/04עפ"י הפסיקה  ו ן צי ו לתכנ הועדה המקומית   ' נ י  נ פמי

ירושלים( ות ,ולבניה  י אישור תכנ  116תממ/-ו 6תממ/מק/ מס' ההשבחה עקב 
הנ"ל. ות  י כל אחת מהתכנ ך תחילתה של   חושבה לתארי

 
וי קרקע למ"ר .ז נה שו להערכה. מבו  בתאריכים הקובעים 

 
י מקבל נ נה הנ וי קרקע למ"ר מבו בנושא שו צדדים   .את הסכמת שמאי ה

 
 

 
  תחשיב ההשבחה .23

 
ית מס'  1.16 תכנ ר  אישו עקב    6תממ/מק/ההשבחה 
 

של  בריכת שחיה בשטח  ין אפשרות הקמת  בג חושבה   מ"ר. 00ההשבחה 
 

X %1014 X 4מ"ר  00      ההשבחה:  ₪ 34,514  =למ"ר   ₪ 660,
 
 
ית  2.16 תכנ ר  אישו עקב   116תממ/מס' ההשבחה 

 
לבן ממשיך. ר  דיו יחידת  תוספת  ין אפשרות  בג חושבה   ההשבחה 

 
ת  יחיד י  ו ך משו נמו בנחלה חקלאית  נוספת  ר  ו די יחידת  י  ו כי שו ן  בחשבו הובא 

מגבלת אי סחירות. עקב  וזאת  ר הראשונה,   הדיו

                                                 

 
צר 14 ח י  ו ו ש מעל  י  ו ו ש ספת   תו



א -ב. קציר  יןשמ  י מקרקע
ה י נ ב ה ו ן  ו נ כ ת ה ק  ו ח י  פ ל ע  י ר כ מ י  א מ  ש

 
-01- 

 

off   470-7202442פקס'   470-7202444טל' גן  -, רמת21דרך אבא הלל   ice@bkatzir.com 

 

 
במצב החדש נטו  כי שטח החלקה  ן  הובא בחשבו וסף,   -לאחר הפקעה לדרך  - בנ

ו  נ  .מ"ר 6,611הי
 

קודם  מצב 
 

עיקרי  מ"ר X 1 = 166.1מ"ר  166.1 שטח 

X 0מ"ר  400 משק מבני  מ"ר 100.0 = 2115.

עזר X 0מ"ר  21 מבנה  .116 = 12  מ"ר 1.

X 0מ"ר  00 בריכת שחיה .117 = 0  מ"ר 0.

. חצר עיקרית X 0מ"ר  11,666  מ"ר 260.4 = 218.

שולית X 0מ"ר  1,161 חצר   מ"ר 116.1 = 119.
צב  במ  ' ו  מ"ר 046.1   קודםסה"כ שטח אקו

 
 חדשמצב 

 

ה נ יחידה ראשו עיקרי   מ"ר X 1 = 110.0מ"ר  110 שטח 

נה יחידה ראשו X 0מ"ר  11 מחסן  .120 = 0  מ"ר 1.

יה שנ יחידה  עיקרי  X 0מ"ר  110 שטח  .021 = .  מ"ר 0261

יה יחידה שנ X 0מ"ר  11 מחסן  .122 X 0 .023 = 1  מ"ר 6.

X 0מ"ר  400  משק מבני  מ"ר 100.0 = 2124.

X 0מ"ר  00 חיהבריכת ש .125 = 0  מ"ר 0.

X 0 26מ"ר 02,01 חצר עיקרית .227 = .  מ"ר 0402

שולית X 0מ"ר  111 חצר  .128 = 1  מ"ר 11.
צב חדש במ  ' ו .116   סה"כ שטח אקו  מ"ר 0

 

( .ההשבחה:  X 4מ"ר(  046.1 –מ"ר  0116 ,161 ₪29  = ,134למ"ר   754 ₪  

 
 

                                                 

 
י 15 ו ו ש קדם   מ
י 16 ו ו ש קדם   מ
צר 17 ח י  ו ו ש מעל  י  ו ו ש ספת   תו
ל 18 י  ו ו ש קדם  ת חצרמ קרי  עי
ל 19 י  ו ו ש קדם  תמ לי שו  חצר 
למ 20 י  ו ו ש קדם  סמ  ןח
ה 21 י נ הש דה  י ח הי ת  רו חי ס אי  ן  י בג הפחתה  קדם  לה מ  בנח
למ 22 י  ו ו ש קדם  ןמ ס  ח
ה 23 י נ הש דה  י ח הי ת  רו חי ס אי  ן  י בג הפחתה  קדם  לה מ  בנח
י  24 ו ו ש קדם   מ
צר 25 ח י  ו ו ש מעל  י  ו ו ש ספת   תו
י  26 ם  112,0לפ רי ו מג ת  בי ת  תכסי י  ו כ י בנ ר  ו י ד דת  י ח לי ר  ו 180מ" ר  ן 05-מ" ס מח ר   מ"
ל 27 י  ו ו ש קדם  ת חצרמ קרי  עי
קד 28 למ י  ו ו ש תם  לי שו  חצר 
29 0 ,211$ 
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 הערכה .20

 
י מעריך את ההשבח נ הנ  , ל לעי ר  ן לאור האמו דו הנ בנכס  יות  -ה  ר תכנ אישו עקב 

להלןכ -ולתאריכים הקובעים  116תממ/-ו 6תממ/מק/ מס'   :מפורט 
 

' תכנית   מס
ך  התארי

ובע  הק
 ההשבחה

היטל 
 ההשבחה

1.10 6תממ/מק/ .1110 34,514 ₪ 25 ,174 ₪  

1 116תממ/ .6 .2000 134, 754 ₪ 025, 315 ₪  

 
 

 
 

על החתום,  באתי   ולראיה 
 
 
 

 י מקרקעיןשמא, ב. קציר  
והבניהשמאי   ן  ו חוק התכנ לפי   מכריע 


