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'  -שומה מכרעת   ר רח צחו ן-בקדימה 21שושן   צור
 (3788בגוש  39חלק מחלקה )

 
 
 מטרת השומה .1
 

נה הכרעה במחלוקת שביןמטרת הש הי סילס  ומה  ר  להלן  אמי (- ) , "המבקש"
נ נשוא השומה, ושהי בנכס  יות  הזכו ו בעל  ן  ו הועדה המקומית לתכנ ן  יה ללבי בנ

להלן  ( ים  נ ב -שרו בה"המשי בנכס נושא"(  י - ההשבחה שחלה  אישור תכנ ת עקב 
צ/ מס' 27/1ה -10 .  א'

 
 
ובאי כוחםהצדדים  .2 וקת   למחל
 

ב מיום  העמדת המשי מר 7.12.2014מפורטת בשומה  ע"י השמאי  שנערכה  ל ,  י ג
להלן  סגל (- .  "שמאי הועדה"(

 
ר מפו מיום טעמדת המבקש  30ת בשומה  .3 מר 2015. ע"י השמאי  צן , שנערכה  ני

לה מקובר . -ן ל)  "שמאי המבקש"(
 

ך  בתארי ים  צדדים התקי בנושא בהשתתפות שמאי ה ן  ו .28די 5.2015 . 
 
 
ו .3  מסמכים שהוצג
 

: ו ע"י שמאי הצדדים הנוספים, שהוצג פרוט המסמכים   להלן 
 
 ן רישום המקרקעי מידע מלשכת   .26.3.2015מיום  דף 

 

  ם מיו הועדה  10.5תגובות שמאי  .2015. 
 
  יתן 20894מס' היתר ן שנ דו הנ 27.8בתאריך  לנכס  .2012. 

 
 ועסקאו ישראל  רשות מקרקעי  י  זי מכר, מכרז  .ת השוואהחו
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ועד הקובע .4  המ
 

להערכת ההשבחה ךהתארי י הקובע  תכנ ר  אישו צ/ מס' תעקב  27/1ה  - א'10-
ו  נ י דהי של התכנית,  ו תאריך תחילתה  נ .9הי 5 להלן  2012. (- . )  "התאריך הקובע"

 
 

 פרטי הנכס .5
 

: 788 גוש 3 
 

:  39 חלקה
 

: )בשלמות(  מ"ר 519 שטח החלקה 
 

נשוא השומה צית ה :הנכס  של החלקהמזרחהמח נוית   מגרש בשטח  , שהי
 מ"ר 259.5של   

 
: כתובת ר רח'  הנכס צחו רן-בקדימה 21שושן   צו

 
:ית  הנכס  ר   בנוימגרש  או

 
 

בנכס .6 ר  ביקו  תאריך 
 

ב ר  ע"י הח"מ מקום ביקו 3.7 בתאריךנערך  .2015. 
 
 
והסביבה .7 הנכס  ור   תא
 

ע כחלקה  הידו  , ן הנדו ו , 7883בגוש  39הנכס  נ יהי בנו שושן   ברח'הנמצא  מגרש 
"רמת אמיר"בחלק הדרומי של   21 חורצ נת  רן-בקדימה שכו  .צו
 

מגורים הסביבה  ר  אזו צחק לשדרות  זרחממ -מפותח היא  ןי לדרך  רבי ן  ומצפו
רן-בקדימה לב השרון יה ,צו ים(  ןמאופי ' )קוטג בני שתי קומות  ורים  מג ע"י בתי 

צמודת קרקע  .בבניה 
 

צור כך באורית דרומחזית  עם טרפזת לחלקה  צחורמ' לרח'  26-של   שושן 
 .מ' 23 -כ הממוצע ועומקה

 
)הרשום(  ו  -בשלמות  -שטח החלקה  נ  מ"ר. 519הי

 
פתוח. במזרח בשטח  גובלת   החלקה 

 
דונה על החלקה  דוהנ מגורים  בית  י  ו קומות.-בנ בן שתי   משפחתי 

 
נשוא השומה  נוהנכס  ה הי צית  יחיד ,של החלקה יתמזרחהמח ויה  בנ ת עליה 

ור וה אחת די .-דוה יתחלק מהב המהו  משפחתי
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י .8 נ ו  המצב התכנ
 

8 ן 1. י בנ ות   עיר-תכני
 

ן י בנ ות  י תכנ פרוט  :-להלן  על החלקה ר החלות   עי
 

ודם ני ק ו תכנ  מצב 
 
מס' ב ית  ט 301/22-1צש/במ/תכנ בילקו פורסמה  אישורה  על  , שהודעה 

מס'  ד 26.9.1996מיום  4445הפירסומים  יעו נקבע  ר החלק,  לאזו נה  דו הנ ה 
ב'  .מגורים 

 
הורא נקבעו  ית  באזור מגורים בתכנ יות הבניה  וזכו : - ב'ות   כדלקמן

 
נימלי שטח  מי  מ"ר 500 - מגרש 

 
בניה ות  עיקרי 90% -  זכוי  שטח 

 
קומות   קומות 4  - מספר 

 
ל יחידות  ית מפורטת -  דונםמספר  בתכנ שיקבע   כפי 

  
ת    40% - תכסי

 
ןוקו י בנ רי מ'  4 -צדדי  ,מ' 5 -קדמי  - י   מ'  5 -ואחו
 

כי נקבע  ית  : בתכנ להלן כמפורט  יותרו שטחי שרות  ב'  מגורים  ר   באזו
 

פלס הכניסה ל - מתחת מ עד  טיפוסית, מקלט  50%-קומת מרתף  קומה  משטח 
ים עד לשטח של  יה. 7ומחסנ וחנ בקומת הכניסה  יוקמו  לא  באם   מ"ר לדירה 

 
פלס הכניסה מ"ר  20קומת עמודים מפולשת, חדר מדרגות בשטח של  - מעל מ

 לקומה וממ"ד.
 

ית מפורטת. ,כןכמו  להכנת תכנ יה עד  בנ היתר  נתן  י כי לא  בתכנית   נקבע 
 

 
 מצב חדש

 
ית מס' ב בילקוט הפ2/1-10//מקהצתכנ אישורה פורסמה  על  רסומים י, שהודעה 

ב', 22.12.2004מיום  5352מס'  מגורים  ר  לאזו יעוד החלקה   .נקבע 
 

רים  באזור מגו יות הבניה  וזכו הוראות  נקבעו  ית  : -' בבתכנ  כדלקמן
 

נימלי שטח  מי  מ"ר 500 - מגרש 
 

בניה ות  עיקרי 65% -  זכוי  שטח 
 

קומות  קומות  - מספר   שתי 
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ל יחידות  דות 4 -  דונםמספר   יחי
  

ת   40% - תכסי
 

ןוקו י בנ רי מ'  3 -צדדי  ,מ' 5 -קדמי  - י   מ'  5 -ואחו
 

מס'   - שטחי שרות ית  תכנ הוראות  301/22צש/במ/לפי  -1 
 
 

 מצב חדש
 

ית מס' '27/1-10הצ/ בתכנ בילקוט הפירסומים א פורסמה  אישורה  על  , שהודעה 
נקבע24.4.2012מיום  6404מס'  הוראות לשטחי שרות,  של  ו  בחלק המערבי 

צורן ב   .הישו
 

ית קומת כי נקבע  בתכנ תותר הקמת  נת "רמת אמיר"  ב' בשכו ורים  באזור מג
של  ר  עו בש 30%מרתף בשי ליים  עי יותרו שטחי שרות  כן  ו יעור משטח המגרש 

 .משטח המגרש 26%של 
 

 
8 יה 2.  היתר הבנ

 
ביבת ן  י הבנ נים ק  שרו יה  ולבנ ן  ו צא היתר מס' ועדה המקומית לתכנ  20894נמ

ך  בתארי יתן  ר מזרחית בביתלהקמת  27.8.2012שנ דיו  .משפחתי-דו יחידת 
 

יה  הבנ פרוט שטחי  דיור אחת להלן  : -ליחידת  היתר  עפ"י הבקשה לקבלת 
 

ה מ ו ק ר ה " י במ יקר ע ר שטח  במ" ות  ר ש "כ שטח  ה סה י נ ב י   שטח

ף רת - מ - - 52 .301 52 .30 

ע רק 80 ק .65 6 .84 87 .49 

' 85 א .01 - - - 85 .01 

כ " 165 סה .61 59 .14 224 .8 

 
 

 
פטי  .9 בנכס –המצב המש יות  ו כ  הז
 

ה מידע מפנקס  דף  יה זכויותלפי  בנתנ ן  רישום המקרקעי מיום  המתנהל בלשכת 
26 .3 ד 7883בגוש  39חלקה , רשומה 2015. ן  -ונה הנ רישום המקרקעי  -בלשכת 

    : בבעלות
 

קיימת לישראל  ן  ת -  קר  בשלמו
 

של   חכירות לתקופה   - (8.3.2109עד לתאריך )שנים  98על החלקה רשומה 
:  לזכות

                                                 

 
ו 12 1 ד  מ" מ ר  40-מ" ר  3. ףמ"  מרת
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 1/2 - סילס אמיר 

 
ו עיד ן  נ  1/4 - רו

 
 1/4 - ידיד שלמה

 
ת   רשומו  , כן ף  - אזהרה ותהערעל החלקה כמו  סעי ן 126לפי   לחוק המקרקעי

 .הערה על משכנתאו
 

 
ני הצדדים .10 ו  טיע
 

: צדדים בי שמאי ה ותחשי י  נ טיעו עיקרי   להלן 
 

10 הועדה 1.  שמאי 
 

של   קומת מרתף בשיעור  הותרה הקמת  קודם  צב  כן  משטח הקומה 50%במ ו
של  יה בשטח  חנ של מ"ר 15הקמת סככת   וממ"ד. מ"ר 7, מחסן בשטח 

 
צב החדש  של במ עור  קומת מרתף בשי מתוכם  משטח המגרש 30%הותרה הקמת 

עיקרי 60 של  מ"ר לשימוש  ר  עו בשי ים  לי עי כן שטחי שרות   משטח המגרש. 26%ו
 

ו  נ הי עיקרי  60מתוכם  ,מ"ר 78שטח קומת המרתף במצב החדש  מ"ר לשימוש 
 מ"ר לשטחי שרות. 18-ו

 
: ן ו צבי התכנ של קומת המרתף בשני מ וולנטי  י ו  להלן תחשיב השטח האקו

 
 מצב חדש

 
עיקרי X 0מ"ר  06 שימוש  .52 X 0 .93 = 27  מ"ר 00.

X 0מ"ר  18 שטחי שרות .44 X 0 .95 = 6  מ"ר 48.
33   סה"כ  מ"ר 48.

 
ודם X %406 X %50 X 0מ"ר  260 שטח במצב ק .47  = 20  מ"ר 80.

 
הינה  ולנטי בקומת המרתף  ו י ו 12לפיכך, תוספת השטח האקו  מ"ר. 68.

 
ן המרתף  י בג 12 ההשבחה  X 4מ"ר  68. 57 = למ"ר ₪ 500, ,060 ₪  

 

                                                 

 
ו 2 מ בשי ף  למרת י  ו ו ש קדם  ימ ר ק י ע  ש 

ת 3 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
ש  4 ו מ בשי ף  למרת י  ו ו ש קדם  תמ שרו  לשטח 

ת 5 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
תרת 6 מו ת   תכסי
ש מ 7 ו מ בשי ף  למרת י  ו ו ש תקדם  שרו  לשטח 
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עיליים ות   שטחי שר

 
: ן ו צבי התכנ י מ וולנטי של שטחי השרות בשנ י ו  להלן תחשיב השטח האקו

 
 מצב חדש

 
ה חני ללא  52 שטחי שרות  X 0מ"ר  6. .58  = 026  מ"ר 3.

יה חנ X 35.09 = 5מ"ר  51 שטחי   מ"ר 25.
31   סה"כ  מ"ר 55.

 
 קודםמצב  

 
X 0מ"ר  7 מחסן .510  = 3  מ"ר 50.

יה חנ X 0"ר מ 15 שטחי  .3511 = 5  מ"ר 25.
8   סה"כ  מ"ר 75.

 
31)   ההשבחה: ר  55. " 8 -מ ר(  75. X 0מ" .712 X , ר ₪ 5004 "  ₪ 71,820 = למ

 
 

ושטחי השרות ן המרתף  י בג  :סה"כ ההשבחה 
 

                                                 57 ,060 ₪  +71,820 ₪  = 128,880  ₪ 
   

הועדה  ע"י  היתר אושרה  לקבלת  כי הבקשה  ן  הובא בחשבו זאת,  יחד עם 
מועד איש י  לפנ ה  ,ור התכניתהמקומית  י צל את אפשרות הבנ לנ מנת  ולכן על 

ותוספת שטחי שרותללהגד היתר  נדרשה הכנת ת קומת המרתף  לקבלת  בקשה 
של  ,חדשה מוערכת בסך  יות. ,₪ 20,000שעלותה  הזכו ל  יצו לנ דחיה  קיימת   וכן 

 
: הינה 128) לפיכך, ההשבחה  ,800 ₪ - 20,000 ₪ )X 0 .913 = 97,992 ₪  

 
 

 המבקששמאי  2.10
 

י ו בנ בית  ו  נ ן הי דו צל את אפשרות הגדלת קומת המרתף  ,הנכס הנ לנ יתן  נ ולכן 
ים הכלכליים של הבית.  רק בתום תקופת החי

 
צורת טרפז   ן  הנדו , למגרש  כן ן הפחתה  לאכמו  בחשבו ולכן הובאה  רגולרי 

של  עור  ביחס לעסקאות ההשוואה. 5%בשי נה  מבו למ"ר  י קרקע  ו  משו
 

ן מחלוקת בחישוב השטח הא  הועדה.אי ע"י שמאי  ן  בחשבו ולנטי שהובא  ו י ו  קו

                                                 

 
ל 8 י  ו ו ש קדם  תמ שרו י   שטח

ל 9 י  ו ו ש קדם  המ י נ  ח

ל 10 י  ו ו ש קדם  ןמ ס  מח

ל 11 י  ו ו ש קדם  המ י נ  ח

ת 12 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם  רמ חצ דן  ב או / 
ת 13 ו י ו כ הז ל  צו י נ ל עד  ה  דחי ן  י בג הפחתה  קדם   מ
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12 מרתףלההשבחה   X 3מ"ר  68. X 0למ"ר  ₪ 700, .05814 = 2 ,721 ₪  
 

22 שטחי שרותלההשבחה  ר  8. X 3מ" מ"ר  ₪ 700, X 0ל .715 X 0 .716 = 40 ,700 ₪ 
 

   ₪ 43,421   סה"כ ההשבחה
 
 

ויים במחלוקת .11 ושאים השנ בנ  הכרעה 
 
להגדלת שטח 1.11  ותוספת שטחי שרות המרתף הגשת בקשה חדשה 
 

לקבלת  לטענת שמאי המבקש, הוגשה בקשה  כבר  ית  ר התכנ אישו ובמועד  מאחר 
של  הועדה המקומית,  ,מ"ר 52היתר להקמת קומת מרתף בשטח  ע"י  שאושרה 

להגדלת שטח קומת המרתף היתר חדשה  להגשת בקשה לקבלת  ן כדאיות   .אי
עד תום תקופת  יש לחשב את ההשבחה ,לכן להגדלת שטח קומת המרתף בדחיה 

של הבית.  החיים הכלכליים 
 

היתר   הוגשה בקשה לקבלת  ית  ר התכנ אישו ובמועד  לטענת שמאי הועדה, מאחר 
היה  52להקמת מרתף בשטח של   , ן דו הנ לנכס  יה  בנ היתר  ניתן  מ"ר, אך טרם 

ותוספת שטחי שרו להגדלת שטח קומת המרתף  להגיש בקשה חדשה  ת. ניתן 
י  נ ו במצב התכנ הנכסוהרישוי בהתחשב  דון של  של  הנ בחשבון הפחתה  הובאה 

20 ן  ₪ 000, בחשבו כן הובאה  ו היתר חדשה  לקבלת  צורך בהגשת בקשה  ין ה בג
היתר של כשנתים עד לקבלת    .דחיה לתקופה 

 
ה י מקבל את טענת שמאי  נ  בנושא. ועדההנ

  
 , ב לפיכך בגיןההשבחה בחישו ן הפחתה  בחשבו ה  הובאה  צורך בהגשת בקש ה

לקבלת ההיתר. ודחיה עד  היתר  לקבלת   חדשה 
 

 
מגרשה 2.11 צורת  ן  י בג  פחתה 
 

בחשבון הפחתה  יש להביא  בצורת המגרש  לטענת שמאי המבקש, בהתחשב 
של  עור  נה. 5%בשי מבו למ"ר  י קרקע  ו  משו

 
בנושא. ני מקבל את טענת שמאי המבקש  נ  אי

 
ה  י הבנ בהיתר  ן  ו מעי כי   , ן י צי י ל נ להנ מגבלה נשניתן  כל  ן  אי כי  עולה  ן  דו כס הנ

בית המגורים. ית להקמת  נ ו  תכנ
 

 , צורת המגרש.בחישוב ההשבחה לפיכך ן  י בג ן הפחתה  בחשבו  לא הובאה 
 

  

                                                 

 
של  14 פה  קו לת ה  חי ד קדם  של  49מ ת  בי י ר לפי  ם  י  %6שנ

קדם  15 תמ ו י ל שו ן  י בג  הפחתה 

ר 16 חצ ד שטח  ס הפ ן  י בג הפחתה  קדם   מ
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 פסד שטח חצרה 3.11
 

ליים עי לתוספת שטחי שרות  יש  לטענת שמאי המבקש, בחישוב ההשבחה 
צר. ן הפסד שטח ח בחשבו  להביא 

 
הועדה בלטענת שמאי  הובא  ן מקדם הפחתה משוקלל של , בשומתו   0.7חשבו

גם  להקים  יתן  נ , את שטחי השרות  כן כמו  צר.  והפסד שטח ח ליות  שו ן  י בג
א' כפולה. ,בקומה  וה הפחתה  להביא בחשבון הפסד שטח חצר המהו ן  אי  ולכן 

 
. פן חלקי י מקבל את טענת שמאי המבקש באו נ  הנ

 
בשט נם  ן הי הנדו כי שטחי השרות המותרים במגרש   , ן י צי י ל נ של הנ 67ח   מ"ר. 6.

 
נם  הי כי שטחי השרות בקומת קרקע  יה  22בהתחשב  חנ כולל סככת  )לא  מ"ר 

של  של  25בשטח  י שטח  כו בני ו הובא  7מ"ר(  קודם,  במצב  מ"ר למחסן שהותר 
של  צר   מ"ר. 15בחשבון הפסד שטח ח

 
 

נה 4.11 וי קרקע למ"ר מבו  שו
 

נה. מבו וי קרקע למ"ר  שו בנושא   שמאי הצדדים חלוקים 
 

הועדה, בהתבסס על עסקלטענ רשות מקרקעי ת שמאי  י  ומכרז אות השוואה 
ו ישראל נ הי נה  מבו וי קרקע למ"ר  שו  ,4 ,  למ"ר. ₪ 500

 
רשות מקרקעי ישראללטענת שמאי המבקש,  י  י קרקע בהתבסס על מכרז ו , שו

בסך של  ו  נ מבונה הי 3למ"ר   למ"ר. ₪ 900,
 

ן י צי י ל נ גו עסקאות השוואה שבו ,הנ צי צדדים ה מועד כי שמאי ה י  לפנ צעו 
ית מס' ה שלאישור 27/1הצ/ תכנ ב א'10- כי המחיר שהתקבל  עסקאות ויתכן 

דיות.אלו  יות העתי הזכו  מגלם חלקית את תוספת 
 

על עסקאות  בחרתי להתבסס  אישורהשוואה לפיכך,  מועד  צעו לאחר   ה שלשבו
ית . ,התכנ וי הקרקע שו על  ות  י הזכו  המגלמים את השפעת תוספת 

 
מגרשי  למכירת  יה להלן עסקאות השוואה  ועדים 7883בגוש בנ ר  המי לאזו

ב'  : -מגורים  של רשות המיסים נדל"ן  דע  מי  עפ"י מערכת 
 

ך י ה תאר ק ר חל " במ ה שטח  ר מו ת ע ה רק ר ק למ" ר  י  מח

16 .5 .2012 3 8 5 1 0 1 ,569 ,861 ₪ 3 ,078 ₪ 

18 .7 .2015 5 3 2 5 4 950 ,000 ₪ 3 ,740 ₪ 

31 .8 .2012 5 3 2 5 4 900 ,000 ₪ 3 ,543 ₪ 

22 .10 .2012 3 8 2 5 5 950 ,00 0 ₪ 3 ,725 ₪ 

31 .12 .2012 4 9 5 2 7 1 ,700 ,000 ₪ 3 ,225 ₪ 

31 .12 .2012 5 1 5 3 0 1 ,700 ,000 ₪ 3 ,207 ₪ 

31 .12 .2012 5 0 5 2 7 1 ,700 ,000 ₪  3 ,225 ₪  
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נדרשות צוע התאמות  וב בדיקת עסקאות ההשוואה  כי המגרש  לאחר  ובהתחשב 
פינתי מגרש  ו  נ הי ן  דו דוןהנ הנ י המגרש  ו שו של מוערך  ,מ"ר 260 ששטחו ,  בסך 

945,000 ₪. 
 

: נה וי קרקע למ"ר מבו שו ב   להלן תחשי
 

עיקרי  מ"ר X 65%X 1 = 169.00מ"ר  260 שטח 
עיקרי X 0מ"ר  60 מרתף כשטח  .517 X 0 .918 = 27  מ"ר 00.
X 0מ"ר  18 מרתף כשטח שרות .419 X 0  מ"ר 48.6 = 920.

יה חנ X 0מ"ר  25 סככת  .3521 = 8  מ"ר 75.
יה( חנ )ללא  X 5.022X 0.823 = 17מ"ר  43 שטחי שרות   מ"ר 20.

X 0 24מ"ר 901 חצר  מ"ר 25.27 = 2525.
 מ"ר 255.68   סה"כ

 
של  בסך  מגרש  י  ו שו על  מוערך ₪ 945,000בהתבסס  למ"ר מבונה  וי קרקע  שו  ,

של  3בסך   למ"ר. ₪ 700,
 

 

 תחשיב ההשבחה .12

 

ין תוספת  בג חושבה  ותוספת ההשבחה  בקומת המרתף   שטחי שרות.שטחים 
 

12 בקו 1.  מת המרתףתוספת שטחים 

 
ו   נ הי במצב החדש  כי שטח קומת המרתף  ן  בחשבו מ"ר  60מתוכם  ,מ"ר 78הובא 

ו עיקרי   מ"ר לשטחי שרות. 18-לשימוש 
 

: ן ו צבי התכנ של קומת המרתף בשני מ וולנטי  י ו  להלן תחשיב השטח האקו
 

 מצב חדש
עיקרי  X 0מ"ר  60 שימוש  .526 X 0 .927 = 27  מ"ר 00.

X 0מ"ר  18 שטחי שרות .428 X .  מ"ר 48.6 = 9029
33   סה"כ  מ"ר 48.

                                                 

 
י 17 קר עי כשטח  ף  למרת י  ו ו ש קדם   מ
ת 18 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
כשטח  19 ף  למרת י  ו ו ש קדם  תמ  שרו
ת 20 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
קדם ש 21 ימ קר עי כשטח  ף  למרת י  ו  ו
י  22 ו ו ש קדם   מ
ת 23 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
24 091  = ר  ה  25מ" י נ ח ר  " 2 -מ קע  2 קר מת  קו ב ת  רו ש חי  ר שט י  410-מ" ר ק עי ר  ר 026 -מ"  מ"
ל 25 י  ו ו ש קדם  רמ  חצ
י 26 ר ק י ע ש  ו מ בשי ף  למרת י  ו ו ש קדם   מ

ת 27 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
ש  28 ו מ בשי ף  למרת י  ו ו ש קדם  תמ שרו  לשטח 

הפח 29 קדם  תמ ו י ל שו ן  י בג  תה 
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ודם X %2030 X 0מ"ר  260 שטח במצב ק .431  = 20  מ"ר 80.

 
הינה  ולנטי בקומת המרתף  ו י ו 12לפיכך, תוספת השטח האקו  מ"ר. 68.

 
ן המרתף  י בג X 3מ"ר  12.68  : ההשבחה  ,700 ₪ =   ₪ 46,916  למ"ר 

 
 

12  תוספת שטחי שרות 2.
 

כי שטחי השרות בקומת ק נם בהתחשב  הי כוי שטח של  22רקע  י בנ ו מ"ר  7מ"ר 
צר של  ,למחסן הובא בחשבון הפסד שטח ח במצב קודם,   מ"ר. 15שהותר 

 
: ן ו צבי התכנ י מ וולנטי של שטחי השרות בשנ י ו  להלן תחשיב השטח האקו

 
 מצב חדש 

 
חניה וממ"ד ללא  30 שטחי שרות  X 0מ"ר  6. .532 X0.833 = 12  מ"ר 24.

יה חנ X 0מ"ר  25 שטחי   מ"ר 58.7 = 3534.
X 0מ"ר  15 הפסד שטח חצר .2535 = (3  מ"ר (75.

17   סה"כ  מ"ר 24.
 

 קודםמצב  
 

X 0מ"ר  7 מחסן .536  = 3  מ"ר 50.
יה חנ X 0מ"ר  15 שטחי  .3537 = 5  מ"ר 25.

8   סה"כ  מ"ר 75.
 

תוספת שטחי שרות ההשבחה ן  י  :    בג
 

8 -מ"ר  24.17)                     ₪ 31,413=      למ"ר ₪ X 007,3מ"ר(  75.
 
 

12                                              סה"כ ההשבחה 3.
           
46                       ה"כ ההשבחה ס  ,916 ₪  +31 ,413 ₪      =78,329 ₪ 

 ( לקבלת היתר                      עלות הכנת בקשה חדשה  י  יכו 20בנ ,000 )₪  

58                                                       סה"כ                       ,32 9 ₪  

 

                                                 

 
מה 30 ת  ת מחצי תהתכסי תר  מו
ש מ 31 ו מ בשי ף  למרת י  ו ו ש תקדם  שרו  לשטח 
ל 32 י  ו ו ש קדם  תמ שרו י   שטח

ת 33 ו י ל שו ן  י בג הפחתה  קדם   מ
ל 34 י  ו ו ש קדם  המ י נ  ח

י 35 ו ו ש קדם   מ
ל 36 י  ו ו ש קדם  ןמ ס  מח

ל 37 י  ו ו ש קדם  המ י נ  ח
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היתר       עד קבלת  דחיה לשנתים  958ולאחר  ,32 ₪ X 0 .8938    =251, 91 ₪    

 
 

 ערכהה .13
 

י מעריך את ההשבחה נ הנ  , ל לעי ר  ן לאור האמו דו הנ ו, בנכס  חלק  ההמהו
צית) י - 7883בגוש  39מחלקה  (מח אישור תכנ צ/ ת מס'עקב  27/1ה -10'  א

( בע  ך הקו 9.5ולתארי ש - (2012. ,51ל בסך  912 ₪. 
 

של סך  ו  נ י דהי צית ההשבחה,  נו מח הי ,25 היטל ההשבחה  956 ₪. 
 
 
 
 
 
 

על החתום,  באתי   ולראיה 

 

 
   , ןב. קציר  שמאי מקרקעי

יה  והבנ ן  ו חוק התכנ לפי   שמאי מכריע 

 

                                                 

 
קדם  38 ם מ י ת לשנ ה  חי של  -ד ת  בי רי  %6לפי 


